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01. Bilanz

Jahresabschluss

BN N .. 31.122021

Aktivseite € € €
A. Anlagevermdgen
|. Inmaterielle Vermdgensgegenstande 73.491,89 82.426,65

1. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

. Wohnbauten 219.155.247,46 ..222.146.932,98
2. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten 4.149.46504 . 3.996.666,52.
3. Grundstiicke ohne Bauten 399.572,04 397.033,73

4. Technische Anlagen und Maschinen 86.825,34 85.905,94

5. Betriebs- und Geschaftsausstattung 340.530,72 357.251,47
o AnlagenlmBau .......................................................... e E— ; 39068492
- Bauvorbereltungskosten ............................................... — T o 793395
e nanzanlagen ........................................................... | DUSHONRRE R e e bt S

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 183.642,90 183.642,90
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 97530270 917.037,26
ST Fmanzanlagen .................................................. 500,00 T 50000

Anlagevermdgen insgesamt 229.220.081,11 231.076.016,32

B. Umlaufvermdgen

|. Andere Vorrate

1. Unfertige Leistungen U TER 1020

2. Andere Vorrate 17.600,41  15.790.702,87 8.371,27

II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

. Forderungen aus Vermietung IR

2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 885,88 3.172,88

15.710.681,41

3, Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen LIEOUTL] N 15181787
4 Forderungen gegen verbundene Unternehmen E020 0100 NN 411.640,20
5. Sonstige Vermdgensgegenstande M2 TULE IOIDCINSIRN | | 569649055

Il. Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Umlaufvermogen insgesamt

14.949.903,26  14.677.092,09
37.304.657,40 37.062.630,97

C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Geldbeschaffungskosten 100.691,33
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 67.106,94

Bilanzsumme

120.974,57

167.798,27 102.327,16
266.692.536,78 268.361.949,02

31.12.2022
Passivseite € € €

..... 81122021
A. Eigenkapital

l. Geschaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres ausgeschiedenen

Mitglieder 616.696,43 624.039,98
2 derverbleibenden Mitglieder 976726098 ... 950544661
3. aus gekiindigten Geschéftsanteilen 8.530,00 10.392.487,41 8.960,00
riickstandige fallige Einzahlungen auf Geschéftsanteile:
A A | e (19.160,72)
Il. Kapitalriicklage 1.106.840,36 1.060.490,36
i Ergebms rucklage N | paati
1. Sonderriicklagen gem. § 27 Abs. 2 DMBIIG 66.898.771,10 66.898.771,10
R Rucklage ................................................... 133,005 02 e 94009592

42.564.304,47 114.596.171,49  40.828.547,02

IV. Bilanzgewinn

. Jahrestiberschuss LA 05 ... 3.759.487,00
2. Einstellungen in Ergebnisriicklagen 1.928.757,45 0,00 3.759.487,00

126.095.499,26 123.866.350,99

1.977.491,34 2.034.721,12

V. Sonderposten fiir Investitionszulage des Anlagevermdgens
B. Riickstellungen

1. Riickstellungen fiir pensionsahnliche Verpflichtungen 339.798,43 336.076,92
X ungen ................................................... T e : 7900 %
3 Riickstellungen fiir Bauinstandhaltuong 163434606 182271531
e geRucksteIIunge S 803.632.83 . 836604 o

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 103.315.370,59 109.117.043,54
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 1.984.659,99 ~2.090.306,81
S Anzahlungen ................................................. 17.482.310,00 g 3006 o
PR m|etung ................................... T B o 35 o
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.384.099,50 2592.701,74
6. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 21208865 323.854,12
7.Sonstige Verbindlichkeiten 456469053 130.346.88523  4.327.73442

davon aus Steuern: 76.870,03 € (81.336,68)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00 € (76,80)

494.975,07 365.878,00
4.908.420,00 4.533.920,00
266.692.536,78 268.361.949,02

D. Rechnungsabgrenzungsposten

E. Passive latente Steuern
Bilanzsumme

101



02. Gewinn- und Verlustrechnung

03. Anhang

Jahresabschluss

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung

4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung

davon fiir Altersversorgung: 24.805,18 €

6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

8. Ertrage aus Beteiligungen
davon aus verbundenen Unternehmen: 0,00 €

10. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
und anderen Finanzanlagen
davon aus verbundenen Unternehmen: 39.960,92 €

11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus der Abzinsung von langfristigen
Riickstellungen: 759,25 €
davon aus verbundenen Unternehmen: 979,45 €

12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus der Aufzinsung von langfristigen Riickstellungen:

3.896,15 €

14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
davon aus passiven latenten Steuern: 374.500,00 €

18. Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss in Ergebnisriicklagen

19. Bilanzgewinn

Geschaftsjahr 2021
€ € €
47.327.964,95 46.062.122,29
65850000 319.000,00
67091689 877.263,93
467.680,32 4912506216 345725728

62.421,05 310.366,41

1.747.081,78 1.620.109,28

3145121664 2834558221
178.462,25 47.904,32
883.749,11 32.513.428,00 897.478,18

18.421.136,99 20.243.622,48

ekl s i ...3:305.436,01
705.323,30 4.165.467,06  842.828,45
(24.466,11)

6.321.69290 6.112.682,82

2.770.868,04 3.089.840,55

0,00 61.301,53
(61.301,53)

206.793,82

39.975,92 41.393.20
(41.352,15)

4028585 25.523,29
(8.349,89)

1.953.954,70  2.066.011,18
(5.814,91)

13.255,67 0,00

38716828  366.097,52

(383.500,00)

3.095.78593  4.925.089,99

1.167.028,48 1.165.602,99
1.928.757,45 3.759.487,00

1.928.757,45 3.759.487,00
0,00 0,00

Allgemeine Angaben

Die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungsge-
nossenschaft eG hat ihren Sitz in Neubrandenburg
und ist eingetragen in das Genossenschaftsregis-
ter beim Amtsgericht Neubrandenburg (GnR 38).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 wurde nach
den Vorschriften des deutschen Handelsgesetz-
buches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die ein-
schldgigen gesetzlichen Regelungen fiir Genos-
senschaften und die Bestimmungen der Satzung,
ebenso wie die Verordnung fiir die Gliederung des
Jahresabschlusses flir Wohnungsunternehmen in
der aktuellen Fassung (FormblattVO), beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entspre-
chend dem § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamt-
kostenverfahren aufgestellt.

Erlauterungen zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermogensgegenstande wurden,
nur insoweit sie entgeltlich erworben wurden, zu
Anschaffungskosten abzlglich der planmaRigen
linearen Abschreibungen bewertet. Die Abschrei-
bung erfolgt dber einen Zeitraum von ein bis drei
Jahren.

Das Sachanlagevermdgen wurde unter Beriick-
sichtigung planmaRiger linearer und auf3erplan-
maBiger Abschreibungen sowie Zuschissen zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten ange-
setzt. Verwaltungskosten sowie Fremdkapitalzin-
sen wurden nicht aktiviert.

Fur die Berechnung der Abschreibungen bei
Wohngebauden lag eine Gesamtnutzungsdauer
von 80 Jahren zugrunde. Fir ab 1992 erworbene
Wohngebaude, deren Baujahr vor 1945 liegt, sind
Abschreibungen nach erfolgter Modernisierung
auf einer Restnutzungsdauer von 50 Jahren ge-
rechnet worden.

Im Geschaftsjahr zugegangene Modernisierungs-
kosten wurden in Anlehnung an steuerliche Re-
gelungen ganzjahrig bei der Bemessung der Ab-
schreibungen berticksichtigt. Gesondert erfasste
Kosten flr AuBenanlagen wurden einheitlich mit
10 % p. a. abgeschrieben.

Nachtragliche Herstellungskosten wurden auf die
Restnutzungsdauer der Bauten verteilt.

Bei Geschafts- und anderen Bauten wurde eine
Nutzungsdauer von 50 Jahren zugrunde gelegt.
Auf Grund von wertverbessernden und nachhal-
tigen ModernisierungsmalRnahmen wurde die
Restnutzungsdauer des selbstgenutzten Ge-
schaftshauses von 20 auf 35 Jahre erhoht. Unter
diesem Posten erfasste Parkplatze werden Uber
eine Nutzungsdauer von 19 Jahren abgeschrie-
ben.

Grundstiicke ohne Bauten wurden zu Anschaf-
fungskosten abziiglich in Vorjahren vorgenomme-
ner aulerplanmaBiger Abschreibungen aufgrund
der Anpassung an die erzielbaren Marktpreise be-
wertet.

Die Technischen Anlagen und Maschinen wer-
den dber eine Nutzungsdauer zwischen 10 und 20
Jahren abgeschrieben.

Gegenstande der Betriebs- und Geschaftsaus-
stattung wurden unter Zugrundelegung einer
Nutzungsdauer von 2—15 Jahren abgeschrieben.



03. Anhang

Jahresabschluss

Geringwertige Wirtschaftsglter, deren Anschaf-
fungskosten unter 800,00 € liegen, werden im
Jahr der Anschaffung vollstandig abgeschrieben.
Bis zum 31. Dezember 2020 wurden bewegliche
geringwertige Vermogensgegenstande mit An-
schaffungskosten von 250,00 € bis 1.000,00 €
entsprechend den steuerlichen Vorschriften in
einem gesonderten Sammelposten erfasst und
mit 20 % p.a. abgeschrieben. Geringwertige Wirt-
schaftsgiiter mit einem Wert bis 250,00 € sind im
Jahr der Anschaffung als Aufwand gebucht.

Unter dem Posten Bauvorbereitungskosten wer-
den im Wesentlichen Kosten fir Ingenieursleis-
tungen im Zusammenhang mit der Vorbereitung
der geothermischen Versorgung der Wohngebiete
Reitbahnweg und Vogelviertel ausgewiesen.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskos-
ten bewertet.

Unfertige Leistungen aus noch abzurechnenden
Betriebskosten wurden in Hohe der umlagefahi-
gen Heiz- und anderen Betriebskosten abzliglich
angefallener Leerstands-Anteile bilanziert. Die
hierauf vereinnahmten Vorauszahlungen wurden
gesondert in der Bilanz als Erhaltene Anzahlungen
ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-
stande wurden zum Nominalbetrag angesetzt.
Ausfallrisiken wurde durch die Bildung von Einzel-
wertberichtigungen Rechnung getragen. Unein-
bringliche Forderungen werden ausgebucht.

Fliissige Mittel werden zum Nennbetrag ange-
setzt.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind
Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag ange-
setzt, soweit sie Aufwand flir einen bestimmten
Zeitraum nach diesem Zeitpunkt darstellen. Die

ausgewiesenen Bearbeitungsentgelte flr lang-
fristige Darlehen wurden als Geldbeschaffungs-
kosten abgegrenzt. Sie werden langstens auf 10
Jahre abgeschrieben.

Der auf der Passivseite ausgewiesene Sonder-
posten fiir Investitionszulage des Anlagevermo-
gens betrifft die 15%ige Investitionszulage auf
Herstellungskosten fiir umfassende Modernisie-
rungen. Die in den Vorjahren eingestellten Betrage
werden entsprechend den jahrlichen Abschrei-
bungen anteilig (in 2022 T€ 57,2) aufgeldst.

Die Rickstellungen fiir pensionsahnliche Ver-
pflichtungen wurden nach vernlinftiger kaufman-
nischer Beurteilung mit dem notwendigen Erftil-
lungsbetrag angesetzt. Die Abzinsung erfolgte mit
dem der Laufzeit entsprechenden durchschnittli-
chen Marktzins der vergangenen zehn Jahre ge-
maR den Vorgaben der Deutschen Bundesbank.
Preis- oder Kostensteigerungen waren in die Be-
wertung der Rickstellungen nicht einzubeziehen,
da Anzeichen fiir entsprechende Anderungen
nicht erkennbar sind.

Aus der Abzinsung der pensionsahnlichen Ver-
pflichtungen zum 31.12.2022 mit den durch-
schnittlichen Marktzinssatzen der vergangenen
zehn Jahre ergibt sich im Vergleich zur Abzinsung
mit den durchschnittlichen Marktzinssatzen der
vergangenen sieben Jahre ein positiver Unter-
schiedsbetrag in Hohe von T€ 1,8. Dieser Betrag
ist ausschittungsgesperrt.

Die in der DM-Eroffnungshilanz gebildeten Riick-
stellungen fUr Bauinstandhaltung wurden in 2022
teilweise (T€ 59,1) in Anspruch genommen sowie
anteilig (T€ 56,8) aufgeldst. Fir die im Jahr 1994
objekt- und maRnahmenbezogen gebildeten
Rlckstellungen fir Instandhaltungsmalnahmen
an Hochhausern erfolgte eine Inanspruchnahme
LHv.TET2,4

Die Steuerriickstellungen und die Sonstigen
Riickstellungen beinhalten alle erkennbaren Ri-
siken und ungewissen Verbindlichkeiten nach
Malgabe des § 249 HGB. Die Bewertung erfolgte
nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung in
Hohe des notwendigen Erflllungsbetrages. Riick-
stellungen mit einer Restlaufzeit von Uber einem
Jahr wurden mit dem der Laufzeit bzw. der durch-
schnittlichen Laufzeit entsprechenden durch-
schnittlichen Marktzins der vergangenen sieben
Geschéaftsjahre der Deutschen Bundesbank ab-
gezinst. Dies gilt fir Rickstellungen aufgrund von
Archivierungskosten und fir Jubilaen. Die Auswir-
kung der Veranderung des Zinssatzes wird unter
dem Zinsaufwand bzw. Zinsertrag gezeigt.

Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag an-
gesetzt.

Flr ein Darlehen mit einer Restvaluta von insge-
samt T€ 760,4 zum 31.12.2022, das variabel ver-
zinst wird, ist ein Zinsswap zur Absicherung von
Zinsrisiken vereinbart.

Zwischen dem Darlehen und dem Zinsswap be-
steht eine Fristen- und Volumenkongruenz. So-
mit werden das Darlehen und der Zinsswap als
Bewertungseinheit erfasst. Die Hohe der mit Be-
wertungseinheiten abgesicherten Risiken betragt
T€99.

Differenzen zwischen Handelsbilanz- und Steuer-
bilanzansatzen bestehen bei den in der nachfol-
genden Tabelle aufgefiihrten Bilanzposten. In der
Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es sich um
Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven
latenten Steuern fiihren kénnen.

Bilanzposten

Die Bewertung erfolgte mit einem Steuersatz in
Hohe von 15,83 % fiir die Korperschaftsteuer und
den darauf entfallenden Solidaritatszuschlag und
in Hohe von 15,40 % flr die Gewerbesteuer. Fur
die Berechnung der Verlustvortrage im Rahmen
der Planung der latenten Steuern wurde fUr die
Gewerbesteuer ein Steuersatz von 15,40 % heran-
gezogen.

Insgesamt hat sich ein Uberhang von passiven
Latenzen in Hohe von T€ 38.454,4 ergeben. Dem
Uberhang stehen aktive latente Steuern aus ver-

X
........................................................ K
X
X
X
X

rechenbaren Verlustvortragen flir Gewerbesteuer
in Hohe von T€ 7.184,4 gegenlber, so dass Ende
2022, bei einer Bewertung mit dem Gewerbe-
steuersatz von 15,40 %, passive latente Steuern
in Hohe von T€ 4.816,5 zu bilanzieren sind. Ge-
gentiber dem Vorjahr haben sich die passiven
latenten Steuern um T€ 350,7 erhoht. Aufgrund
ausreichender verrechenbarer Verlustvortrage fir
die Korperschaftsteuer waren hier keine passiven
latenten Steuern auszuweisen.
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03. Anhang

Fir die Organtochter Gimpex werden aufgrund
eines Uberhangs passiver Latenzen von T€ 56,8
passive latente Steuern in Hohe von T€ 78,6 bilan-
ziert. Gegeniiber dem Vorjahr haben sich die pas-
siven latenten Steuern um T€ 17,7 erhoht. Diese
Erhéhung setzt sich zusammen aus T€ 8,5 Kor-
perschaftsteuer, T€ 0,5 Solidaritatszuschlag und
T€ 8,7 Gewerbesteuer bilanziert.

Fir die Organtochter Implabau werden aufgrund
eines Uberhangs passiver Latenzen von T€ 4,5
passive latente Steuern in Hohe von T€ 2,1 Kor-
perschaftsteuer, T€ 0,1 Solidaritatszuschlag und
T€ 2,2 Gewerbesteuer bilanziert.

Fiur die Organtochter Sodien werden aufgrund
eines Uberhangs passiver Latenzen von T€ 13,8
passive latente Steuern in Hohe von T€ 2,1 Kor-
perschaftsteuer, T€ 0,1 Solidaritatszuschlag und
T€ 2,1 Gewerbesteuer bilanziert.
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03. Anhang Jahresabschluss
Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
Die Entwicklung des Anlagevermdogens stellt sich wie folgt dar:
Entwicklung des Anlagevermogens 2022
Bruttowerte Abschreibungen Buchwert
Anschaffungs-/ Zugange Abgange Umbuchungen  Anschaffungs-/ Abschreibungen des auf auf  Zuschrei- kumulierte
Herstellungskosten Herstellungskosten (kumuliert) Geschafts- Abgange  Umbu- bungen  Abschreibungen
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021 jahres chungen 31.12.2022 31.12.2022
< e < < [ € . € € € e € e
Immaterielle
Vermogens-
_gegenstdnde 382.671,02 59.421,34  192.321,23 0,00 249.771,13 300.244,37 68.356,10 192.321,23 0,00 0,00 176.279,24 73.491,89
Sachanlagen
Grundstiicke und grund-
stiicksgleiche Rechte mit
MWohnbauten ... SRl ) Al o el IO LUOY SIS O (175.306.382,49  5879.413,77 31895738 000 . 000 181.466.844.28 IEACCIIRE
Grundstiicke mit Geschéfts-
.undanderen Bauten (OSSR TY A5 55 LLy CICT) 0 2NES ...352283941 | 13335740 000 ..000 . 000 ...3:556:2568] EEEHIREEESIE
Grundstiicke ohne Bauten B, 2 L] L0 L0 USRS 902539 ...000 000 000 . 000 ... 9.02539 IERSEUCIETE
Technische Anlagen
und Maschinen . SBAISY U 00| et 0l 000 309.30514 299101 000 000 . 000 .. 339.282,85 Ehee ok
Betriebs- und
Geschiftsausstattung [EEEESS2100) MO IE N E SICT) IEE0252010 ...1.50408061 10531088 9819286 000 . 000 ..1511.79863 EERCHECINNE
AnlagenimBau gealVEEs 22 RS 0] eoallan) At 000 10467104 . 000 000 . 000 . 104671,04 EEEEESD2CE]
_Bauvorbereitungskosten 517.933,95 1.740,57 0,00 0,00 519.674,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 519.674,52
411.144.102,55 4.520.214,81 589.294,74 0,00 415.075.022,62 181.251.693,04 6.253.336,80 417.150,84 0,00 0,00 187.087.879,00 227.987.143,62
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen
Unternehmen . LBSIe720 000 000 L0 JESIA7 ) 000 .00 .. 000 000 . 000 . 0,00 EEECERR Y
Ausleihungen an verbunde-
e Unternehmen .. SRS U0 e LLy o 000 ...000 .. 000 ..000 . 000 ... 0,00 ISP
Andere Finanzanlagen 500,00 0,00 0,00 0,00 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500,00
1.101.180,16 110.300,00 52.034,56 0,00 1.159.445,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.159.445,60

Anlagevermdgen

412.627.953,73

4.689.936,15

833.650,53

416.484.239,35

181.551.937,41

6.321.692,90

609.472,07

187.264.158,24

229.220.081,11

insgesamt



03. Anhang

Jahresabschluss

Der Posten Anteile an verbundenen Unternehmen weist nachfolgend

dargestellte Beteiligungen aus:

Beteiligung der Eigenkapital Jahresergebnis
Neuwoba eG 2022 2022
% € € €
SIMPEX Newbrandenpurg T
Handels- und Dienstleistungs- *
100 52.000,00 52.000,00 -13.255,67
gesellschaft mbH,
NN OU G
IMPLABAU, Immobilien-,
Planungs- u. Baubetreuungs- 100 106.642,90 101.129,19 42.437,02*
gesellschaft mbH,
N NGOG
SODIEN Soziale Dienste GmbH, 25.000,00 142.120,40 164.356,80*
Neubrandenburg

*) vor Ergebnisabfiihrung

Der Posten Unfertige Leistungen umfasst aus-
schliellich die noch nicht abgerechneten umla-
gefahigen Betriebs- und Heizkosten fiir das Jahr
2022, denen Erhaltene Anzahlungen gegeniiber-
stehen.

Die Forderungen und Sonstigen Vermodgensge-
genstande haben Uberwiegend eine Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr. Bei den Sonstigen Vermo-
gensgegenstanden sind gemaf dem vom 12. Juli
2017 ergangenen Bescheid der KfW-Bank Gber
den Zuschuss fiir das Geothermieprojekt i. H. v.
T€ 4.257,0 im aktuellen Geschaftsjahr T€ 4.142,1
(Vorjahr T€ 4.142,1) aktiviert, wovon T€ 4.118,1
langfristigen Charakter haben und bis 2028 zuflie-

Ren werden. Diesem Zuschuss stehen sonstige
Verbindlichkeiten in gleicher Hohe gegeniiber. Da-
neben werden unter den Sonstigen Vermdgensge-
genstanden die Instandhaltungsriicklage flir noch
nicht verkaufte Eigentumswohnungen in Hohe
von T€ 402,7 (Vorjahr T€ 431,4) ausgewiesen. Die
Sonstigen Vermogensgegenstande enthalten kei-
ne Posten, die erst nach dem Abschlussstichtag
entstehen.

Das Geschaftsguthaben hat sich um T€ 254 er-
hoht.

Der Kapitalriicklage wurden Einnahmen aus Ein-
trittsgeldern zugefiihrt.

Die Ergebnisriicklagen entwickelten sich wie folgt:

Einstellung

Jahresiberschuss
31.12.2021 Geschaftsjahr in 31.12.2022
........................ T I TR

Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2

DMBIS e
Gesetzliche Ricklage A0 1980 51331
Andere Ergebnisriicklagen 40.828,5 1.735,8 42.564,3
gesamt 112.667,4 1.928,8 114.596,2

Die Riickstellung fiir Bauinstandhaltung hat sich
um T€ 188,4 auf T€ 1.634,3 reduziert.

Unter den Sonstigen Riickstellungen werden
Ruckstellungen fiir Kosten der Hausbewirtschaf-
tung in HGhe von T€ 276,2 ausgewiesen. Die
Rickstellung berlcksichtigt Leistungen wie Ser-

vicegebihren fir Kalt- und Warmwasser- sowie
Heizkostenabrechnungen, Kosten fiir die monat-
lichen Verbrauchsinformationen, Geratemieten
u. A. fiir das Geschéftsjahr 2022, die der Neuwoba
von den beauftragten Unternehmen noch nicht in
Rechnung gestellt wurden.
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03. Anhang Jahresabschluss

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten
Pfandrechte o. a. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten insgesamt davon mit einer .Restlaufzei'f Verbindlich- insgesamt davon
von bis zu 1 Jahr. keiten Restlaufzeit gesichert
S € VO AN €
1Verb|ndl|chke|tengegenuber ......................................................................... . . wischen 1 iber B Jahre At der

103.315.370,59 7.758.063,49 7.473.033,20

..... Kreditinstituten . und 5 Jahre Siche-
Z'Xferzz?;e"gg‘f'te”gege”“bera”dere” 1.984.659,99 107.663,77 105.591,01 s R E . E ungl
....................................................................................................................... . erbindlichkeiten
3. Frhaltene Anzahlungen RS ...17.48231000 | 1571300643 gegeniiber 10331537059  7.758.05349 2811625340 67.442.06370 10331537069  GPR
A Verbindlichkeiten aus Vermietung 34366597 . 343.66597 | ..32313539 Kreditinstituten
> \L/:it’t'gggg:ke'te” aus Lieferungen und 238409950  2.157.27588  2.478.491,58 Verbindlichkeiten
............ gegeniiber anderen 1.984.659,99 107.663,77 442.336,04  1.434.660,18 1.984.659,99 GPR
6. Verbindlichkeiten gegentiber 272.088,65 272.088,65 323.854,12 Kreditgebern
verbundenen Unternenmen T e i e e ettt r e e e ae e,
7. Sonstige Verbindlichkeiten 456469053 20899876  2.376.202,75 Erhaltene 1748231000 17.482.310,00
Gesamtbetrag 130.346.885,23  28.330.056,52  28.793.314,54 AN R oo
Verblhdllchkelten aus 343.665.97 343.665.97 L L L
Vermietung
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und 2.384.09960  2.157.275,88 226.823,62 -~ —
Leistungen
Verbindlichkeiten
gegentber verbunde- 272.088,65 272.088,65 -—-- -—-- -
nen Unternehmen
Sonstige
L 4.564.690,53 208.998,76  3.930.691,77 425.000,00
Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag 130.346.885,23 28.330.056,52 32.715.104,83 69.301.723,88 105.300.030,58

" GPR = Grundschulden
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03. Anhang

Jahresabschluss

Uber die Sicherung in Form von Grundschulden hi-
naus wurden flr 4 Darlehen in Hohe von T€ 291,5
(Stand zum 31.12.2022) Mietforderungsabtretun-
gen und Burgschaften als zusétzliche Sicherung
gewahrt.

In den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinsti-
tuten sind mit einer Restlaufzeit von bis zu einem
Jahr abgegrenzte Zinszahlungen (T€ 5,6) und Til-
gungen (T€ 111,3) fir das Jahr 2022 enthalten.

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung
enthalten neben den Mietertragen T€ 16.011,5 ab-
gerechnete Nebenkosten.

In den Sonstigen betrieblichen Ertragen sind
nachfolgend aufgefiihrte Betrage enthalten:

Ertrage aus
- Erstattungen aus Versicherungen T€706,3

- Eingang auf abgeschriebene
Forderungen, Aufldsung von

Wertberichtigungen T€291,5
- Entnahme aus der Riickstellung fur

Bauinstandhaltung T€1884
- Auflésung Sonstige Riickstellung T€1723

Die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung ent-
halten T€ 15.131,2 Instandhaltungsaufwendungen
des eigenen Hausbesitzes.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen bein-
halten u.a. T€ 204,1 fUr Planungsleistungen fir die
KochstralRe 9 g (aulergewdhnlicher Aufwand).

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen enthal-
ten T€ 3,9 aus der Aufzinsung von Rickstellun-
gen sowie Aufwendungen aus Zinssicherungsge-
schéften in Hohe von T€ 52,0.

Sonstige Angaben

1. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausge-
wiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtun-
gen, die fUr die Beurteilung der Finanzlage von
Bedeutung sind:

+ Leasing- oder ahnliche Verpflichtungen
in Hohe von T€ 1745
+ Bauleistungen von T€4.284,3

N

. Auf diversen Treuhandkonten werden getrennt

vom eigenen Vermodgen von Gewerbemietern,
Mietern und Wohngemeinschaften gezahlte
Mietkautionen in Hohe von T€ 104,0 geflhrt.

w

. Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich
beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Durchschnittlich beschaf- .......2022
tigte Arbeitnehmer Vollzeit  Teilzeit
Prokunsten]OO ................
‘Kaufmannische Mitarbeiter 5525 3,00
SOZ|aIarbe|ter1OO ........ 100
Gesamt 57,25 4,00
2021

Vollzeit Teilzeit
M 100 ...............
‘Kaufmannische Mitarbeiter 5300 2,75
P 100100
Gesamt 55,00 3,75

4. Mitgliederbewegung

Anfang Zugang Abgang Ende
2022 2022 2022 2022
9.283 964 712 9.535

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mit-
glieder haben sich im Geschéftsjahr um T€ 261,8
erh6ht. Mit der Zeichnung von Geschéftsanteilen
ist keine zusatzliche Haftsumme verbunden.

5. Name und Anschrift des zustandigen
Prifungsdienstes:

Verband Norddeutscher Wohnungs-
unternehmen e.V.
Hamburg-Mecklenburg-Vorpommern-
Schleswig-Holstein

Tangstedter Landstralie 83, 22415 Hamburg

6. Mitglieder des Vorstandes

René Gansewig — Vorstandssprecher
Heike Kobarg

7. Mitglieder des Aufsichtsrates
Andreas Gudd Vorsitzender

Erhardt Langhof

Hendrik Grassel

Dirk Wegner

Manfred Reimer

Wolfgang Kahl

Lutz Braun bis zum 14.06.2022

8. Gemal Beschluss von Vorstand und Aufsichts-
rat vom 16.05.2023 wurden T€ 193,0 in die Ge-
setzliche Ricklage und T€ 1.735,8 in die Ande-
ren Ergebnisriicklagen eingestellt; damit ergibt
sich flir das Geschaftsjahr 2022 ein ausgegli-
chenes Bilanzergebnis.

Neubrandenburg, den 16.05.2023

NEUWOBA Neubrandenburger
Wohnungsbaugenossenschaft eG

Wy fog

René Gansewig Heike Kobarg
Vorstand
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